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Unser Anspruch, ein Héchstmal an Qualitat und Kundenzufrieden-

heit zu erreichen, ist unser Leitbild und taglicher Antrieb.

Wir begleiten Sie kompetent durch die gesamte Bauphase, die Sie
sorgenfrei und voller Vorfreude erleben sollen — wissend, dass lhr
neues Zuhause hdchste Anspriche an Qualitat, Funktionalitat und
Asthetik erfiillen wird. Fir lhr schliisselfertiges Gebaude haben wir
eine hochwertige Vorauswahl im héheren Preissegment und mo-
dernen, ansprechenden Design getroffen, sodass lhnen die Aus-

wahl Freude machen wird.

Fir ein Zuhause, das begeistert ...

Raas ist ein kleines, sonnenverwdhntes Dorf, das auf einer land-
schaftlich reizvollen Hochflache wenige Fahrminuten oberhalb von
Brixen liegt. Das Dorf ist eingebettet in blihende Apfelplantagen,
erstklassige Weingebiete, satte Wiesen und dunkelgriine Walder.
Es liegt an einer ruhigen Naherholungszone, dem Biotop ,Raier

Moos*, mit Naturlehrpfad und gemiitlichen Banken zum Verweilen.

Im familienfreundlichen Dorf, das zur Gemeinde Natz-Schabs ge-
hort, befinden sich ein Supermarkt, eine Bibliothek, ein Kindergar-
ten und eine Grundschule, diverse Vereine und Spielplatze, ein Fri-
seursalon sowie Hofe mit frischen Lebensmitteln im Angebot. Wer
mochte, kann sich morgens knusprige Bio-Brétchen, regionale
Milchprodukte und die druckfrische Tageszeitung vor die Tur legen

lassen.

Die kulturell reizvolle mittelalterliche Bischofsstadt Brixen mit ihren
malerischen Gassen, stylischen Geschaften und gemitlichen Ca-
fés istin wenigen Fahrminuten erreichbar, auch mit den regelmaRig

verkehrenden o6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Raas ist ein idealer Ort fUr Sportbegeisterte, Naturliebhaber und

Abenteurer. Es ist mit zahlreichen leichten Wanderwegen
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Dorf Raas in der Gemeinde Natz -Schabs

verbunden, etwa dem Blitenwanderweg auf dem Hochplateau

oder dem gut einstiindigen Weg durch die Weinberge nach Brixen.

Zwischen dem Eisack- und Pustertal gelegen, ist das Dorf auch ein
idealer Ausgangspunkt fiir anspruchsvolle Touren und Klettersteige
in den Dolomiten. Sowohl die berihmten Drei Zinnen in den
Sextner Dolomiten, der Schlern auf der Seiser Aim als auch die
Langkofelgruppe in den Grédner Dolomiten liegen nur rund eine
Fahrstunde von Raas entfernt. Nur etwa 50 Fahrminuten und
anschlieffend gut 2,5 Wanderstunden benétigen Frihaufsteher, um
den uUberwaltigenden Sonnenaufgang auf dem Peitlerkofel im

Naturpark Puez Geisler zu erleben.

In 20 bis 40 Minuten sind mehrere Skigebiete erreicht, wie die
Plose, Gitschberg Jochtal und das zu den schénsten Skigebieten
der Welt zdhlende Skigebiet Groden/Seiser Alm mit seinen 180 Pis-
tenkilometern: ein grenzenloses Skivergniigen inmitten der impo-
santen Kulisse des Dolomiten UNESCO Welterbes. Im Eisacktal
stehen zudem rund 50 Naturrodelbahnen und zahlreiche Langlauf-

loipen bereit.

In Brixen bietet das Erlebnisschwimmbad Acquarena neben zahl-
reichen Indoor- und Outdoorpools auch eine gepflegte Saunaland-
schaft und ein Fitnessstudio. In der Kletterhalle ,Vertikale® werden
Kurse fir jedes Kletterniveau angeboten und regelmaRig internati-
onale Wettkdmpfe ausgetragen. Im benachbarten Schabs und
auch in Brixen gibt es mehrere Flutlicht-Tennisplatze; diverse Golf-

platze liegen in 40 bis 60 km Entfernung.

Nicht nur Sportbegeisterte, auch kulinarische Genie3er kommen in
und um Raas voll auf ihre Kosten. Im Dorf gibt es mehrere Restau-
rants und traditionelle Buschenschénke, in denen etwa im Herbst
beim traditionellen ,Térggelen* Sudtiroler Gerichte zu kdstlichem
Eigenbauwein und sii3e Krapfen mit Kastanien aufgetischt werden.
In Brixen laden hervorragende traditionsreiche Restaurants zum
Gaumenschmaus, ausgezeichnete Vinotheken zu lauen Sommer-
abenden in ihre Innenhdfe und kreative, junge Bars zum Aperitivo

lungo bei legerer Musik und regionalen Leckerbissen.
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Sidansicht

Die ,Raia Appartements* am sidlichen Dorfrand bestehen aus 2
Hausern. Das Bestandsgebaude wird durch einen eigenstandigen
Baukdrper erweitert. Im Zubau entstehen 3 Wohneinheiten. Nach
Umbau des Bestandsgebaudes entstehen dort 8 Wohneinheiten in

Neubauqualitat.

Das Grundstiick grenzt im Norden an die Gemeindestral3e. Fur die
Autos wird eine Tiefgarage mit 18 Stellplatzen errichtet. Der fulRlau-
fige Zugang vom neuen Gehweg und der Gemeindestral’e zu den
Gebauden erfolgt Uber Treppen bzw. Rampen, hier werden auch

Stellplatze fir Fahrrader errichtet.

Die Fassade des Bestandsgebaudes wird energetisch saniert. Die
Balkone werden zu Terrassen vergroRert, wofir eine neue Struktur

geschaffen wird.

Der Neubau prasentiert sich als dreigeschossiger, geometrisch klar
definierter Baukorper mit groRzligigen Verglasungen, sowie Freifla-
chen in Form von Terrassen. Als Dachform wird ein abfallendes

Flachdach gewahlt.

Um die beiden Volumina als zusammengehdrig ersichtlich zu ma-
chen, erfolgt die Gestaltung beider Gebaude mit einem warmen
Putz. Des Weiteren wird auch die vorgebaute Struktur einen opti-

schen Bezug zwischen den Bauwerken herstellen.

ENERGIEKLASSEN
Das Gebaude wird gemal dem Standard ,Klima Haus B* umgebaut

bzw. saniert und zertifiziert.

Diese energiebewusste Bauweise reduziert die Heiz- und Klimati-
sierungskosten deutlich, ebenso halt die optimale Dammung das
Haus angenehm warm bzw. kiihl und verbessert so den Wohnkom-
fort.

Alle Bauteile (Warmedammverbundsystem, Verglasungen und
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Fenster, Tiren, Dach-, Wand- und Deckendé@mmung) werden ent-

sprechend den Richtlinien ausgefiihrt.

Das Gebaude wird nachhaltig gebaut, unter Berticksichtigung 6ko-
nomischer, 6kologischer und sozialer Kriterien: der Energiebedarf
sinkt, wahrend Umweltfreundlichkeit und Wohnkomfort deutlich an-
steigen. Die Ausfiihrung der Arbeiten, die eingebauten Materialien
sowie Bauteile werden von der zustandigen Agentur geprift und

zertifiziert.

Auf den Schallschutz wird besonderer Wert gelegt, was sich unmit-
telbar spirbar auf das Wohlbefinden der Bewohner und Besucher
auswirkt. Die Bodenaufbauten in allen Wohnungen werden mittels
Trittschallddmmung und umlaufenden Dammstreifen entkoppelt.
Im Bestandsgebdude werden zusatzlich abgehangte Decken in
Gipskarton errichtet. Die Installationen werden mit besonderer
Sorgfalt und unter Berlicksichtigung der Gerauschbildung ausge-
fihrt. Die Abflussrohre werden schallisoliert. Einbauelemente in
den Betondecken sind aus schalltechnischen Griinden nicht er-
laubt. Einbauradios sind an Wanden zu angrenzenden Wohnein-
heiten aus Griinden des Schallschutzes nicht mdglich. Auch inner-

halb der Wohnung sind diese als problematisch zu betrachten.

Die Baumeisterleistungen werden laut den genehmigten Planen
des Projektanten ausgefiihrt. In den Planen nicht aufscheinende
Details werden vom Projektanten, Statiker, Bauleiter und Bautrager

bestimmt.

FUNDAMENT UND DECKEN
Fundamente, Stitzen, Trager, tragende Wande und Decken wer-

den in Stahlbeton und laut den statischen Anforderungen ausge-

fuhrt. Die Fundamentplatte bzw. Garagendecke werden mit 10 cm



XPS gedammt. Fundamente und auRenliegende Stahlbetonwande
werden fachgerecht abgedichtet. Im Bestandsgebaude bleibt die

statische Struktur erhalten und die Bodenplatte wird gedammt.

AUSSENWANDE
Die Auflenwande des Neubaus werden als Ziegel- oder Betonmau-

erwerk und mit Warmedammung mit einer Gesamtstarke von ca.
45 cm realisiert. Im Bestandsgebaude werden die bestehenden Au-

Renwande neu gedammt.

WOHNUNGSTRENNWANDE
Die Wohnungstrennwande haben folgenden Aufbau:

- Gipskartonplatte

- OSB oder Gipskartonplatte

- Steinwolle in Rahmenprofilen aus Aluminium (schallentkoppelt)
- Stahlbetonwand, ca. 20 cm (darf durch keinerlei Installationen

beeintrachtigt werden) oder Ziegelmauerwerk

- Steinwolle in Rahmenprofilen aus Aluminium (schallentkoppelt)
- OSB oder Gipskartonplatte

- Gipskartonplatte

TRENNWANDE
Trennmauern innerhalb der einzelnen Wohnungen werden mit 12

cm starken Hochlochziegeln und beidseitigem Innenputz realisiert.
Die Trennmauern werden auf Isolierstreifen errichtet. Wenn bau-
technisch notwendig, werden die Trennwande in Gipskarton errich-
tet.

BODENAUFBAUTEN
Die Boden der Wohnungen sind folgendermafien aufgebaut:

- Rohrausgleichsschicht

- Trittschallddmmung

- PE-Folie, vollflachig verklebt

- Estrich schwimmend ausgefiihrt als traditioneller Zemen-
testrich mit Bodenheizung

- Holz- oder Fliesenboden
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FASSADEN, PUTZE UND FARBGESTALTUNG
Als Fassadenputz wird ein Silikatputz angebracht. Struktur und

Farbe werden vom Bautrager festgelegt.

Der Innenputz wird als Kalkzementputz ausgefiihrt und in zwei La-

gen als Grob- und Feinputz aufgetragen.

Alle Wande und Decken der Wohnungen werden mit weiller Sili-

katfarbe gestrichen.

Betonwéande und -decken in der Tiefgarage werden laut Wahl des
Bautragers ausgefihrt, ebenso die Betonziegelwadnde im Keller

und im Technikraum.

DACH
Das Dach des Neubaus wird in Stahlbeton realisiert, warmege-

dammt und fachgerecht abgedichtet. Das Flachdach hat folgen-
den Aufbau:

- Kalkzementputz

- Betondecke

- Geféllebeton mit einem Mindestgefalle von 1,5 %

- Dampfsperre auf Bitumenbasis

- Zwei Lagen XPS-Dammung

- PVC-Abdichtungspaket (Vlies, PVC-Haut, Schutzmatte)

- Gewaschener Schotter oder Begriinung

Das Dach des Bestandsgebaudes wird mit Holzfasern neu ge-
dammt. Zudem wird es fachgerecht abgedichtet und eingedeckt.
Warmebriicken werden ordnungsgemaf unterbunden. Die beste-

hende Dachstruktur bleibt erhalten.

TREPPEN
Die Haupttreppen werden in Stahlbeton oder Stahl errichtet. Die

Ausfiihrung erfolgt laut Wahl des Bautragers.

BALKONE UND GELANDER
Die Struktur der Balkone wird in Holz und/oder Stahl realisiert. Alle

sonstigen Gelander, Brustungen und Fassadenelemente werden
laut dem genehmigten Projekt bzw. laut Anweisung des Bautragers

ausgeflhrt.



Flaminia Serie App

Das Gebaude wird fiir die Heizung und die Warmwasserversor-
gung an die Fernwarme angeschlossen. Die Ubergabestation be-
findet sich im Technikraum auf Ebene 1. Zusatzlich behalt sich der

Bautrager das Recht vor, eine Luftwadrmepumpe zu errichten.

HEIZUNG:
In allen Rdumen der Wohnungen wird eine Niedertemperatur-Ful3-

bodenheizung verlegt. Zusétzlich wird nach Mdéglichkeiten ein
Wandheizkérper im Hauptbad (Handtuchwarmer) installiert. Die
Heizung in den einzelnen Wohnungen wird per Zeitschaltuhr ge-
steuert, in den einzelnen Raumen (Schlafzimmer, Wohnzimmer,
Kiiche und Bad) wird die Temperatur mittels Thermostaten regu-
liert. Die Position der Verteilerschranke wird durch den Bautrager
bestimmt. Die Dimensionierung der Anlage erfolgt nach den ge-

setzlichen Bestimmungen.

BELUFTUNG:
In jeder Wohneinheit wird eine WohnraumlUftung vorgesehen. Die

Installation der dezentralen Beliiftungsanlage kann je nach gesetz-
lichen Bestimmungen mit oder ohne Verrohrung erfolgen, die Aus-

fihrung wird vom Bautrager bestimmt.

Die Kichen sind mit einer Umluftanlage auszufiihren. Innenlie-
gende Bader oder WCs, sofern vorhanden, werden mit einem
Entluftungsgerat ausgestattet, falls die Bader nicht an die Wohn-

raumliftung angeschlossen sind.

KUHLUNG:
Eine Kihlung des Gebaudes ist nicht vorgesehen.

Jede Wohnung verfiigt iber einen Kalt- und einen Warmwasser-

zahler. Die Position der Verteilerschranke wird durch den
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GSI| Ceramica, Modell Kube X

Bautrager bestimmt und miissen auch zukinftig zuganglich sein.

Wir haben flr Sie eine Auswahl an ansprechender Badkeramik in
moderner und zugleich zeitloser und pflegeleichter Oberflache
ausgewahlt. Folgender Liste nach ,Raum-Typ* kdnnen Sie die je-

weiligen Sanitargegenstéande entnehmen.

WASCHBECKEN
GSI Ceramica, Modell Kube X (60 x 47 cm) mit Armatur ,Lineaviva*

von Cisal

wcC

Flaminia Serie App wandhangend

Ausfihrung mit Unterputz-Spulkasten mit doppelter Druckknopfbe-
tatigung von Geberit ,Sigma01“

BIDET
sofern rdumlich moglich

Flaminia Serie App wandhangend mit Armatur ,Lineaviva“

DUSCHE
Bodenbiindig im Gefalle verfliest; Duschrinne ,Kerdi-Line* der

Marke Schliter

Kopfbrause ,Cisal Less new®, Durchmesser 30 cm; Stabhand-

brause ,Bossini®

In jedem Hauptbad ist eine Fixverglasung mit einer Lange von 110
bis 120 cm inbegriffen. Aufpreise fiir Duschkabinen oder Tiren

tragt der Wohnungskaufer.

BADHEIZKORPER
inbegriffen sofern raumlich méglich

WASCHBECKEN
GSI Ceramica, Modell Kube X (60 x 47 cm) mit Armatur ,Lineaviva“

von Cisal



wcC

Flaminia Serie App wandhangend

Ausfiihrung mit Unterputz-Spulkasten mit doppelter Druckknopfbe-
tatigung von Geberit ,Sigma01“

DUSCHE
Bodenbiindig im Gefalle verfliest; Duschrinne ,Kerdi-Line” der

Marke Schliter
Brausestange ,Concept‘ mit Handbrause
In jedem Zweitbad ist eine Fixverglasung mit einer Lange von 110

bis 120 cm inbegriffen. Aufpreise fur Duschkabinen oder Tiren
tréagt der Wohnungskaufer.

AUFSATZWASCHBECKEN
GSI Ceramica, Modell Kube X (45 x 35 cm) mit Armatur ,Lineaviva“

von Cisal

Kerdi-Line; Marke Schliter

wcC

Flaminia Serie App wandhangend

Ausfiihrung mit Unterputz-Spllkasten mit doppelter Druckknopfbe-
tatigung von Geberit ,.Sigma01“.

In der Kiiche werden die notwendigen Anschlisse fur das Wasch-
becken und die Spiilmaschine vorgesehen.

Des Weiteren wird innerhalb der Wohnung ein Anschluss fiir eine
Waschmaschine vorgesehen.

Sollte der Kaufer andere Sanitédrgegenstande (z. B. Badewannen,
Doppelwaschbecken) bei unserem Badpartner vorziehen, gehen
eventuelle Aufpreise zu Lasten des Kaufers. Die Badmdbel gehen

wie alle anderen Mobelstlicke zu Lasten des Kaufers.

Weiteres Zubehor wie Spiegel, Handtuchhalter, Papierrollenhalter,

WC-Biirsten und dgl. sind nicht inbegriffen.

B R
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Gira, Modell E2

In der Wohnung erfolgt die Verkabelung unterputz in Leerrohren, in

Garage und Keller kann diese auch aufputz erfolgen.

Jede Wohneinheit verfiigt Uiber eine Sicherungszentrale und Unter-
verteiler, die Position wird vom Bautrager definiert. Die Hauptzahler
werden laut Anweisung des Stromversorgers positioniert, die fir die
Miteigentiimer und das Personal der Versorgungsgesellschaft zu-
ganglich sein mussen. Die Elektroanlage wird als Standardinstalla-

tion ausgefihrt.

SCHALTER UND STECKDOSEN
Es werden Schalter und Steckdosen der Marke Gira, Modell E2

reinweil® glanzend oder Gleichwertiges verbaut. Schalter und
Steckdosen in der Wohnung werden laut Elektroplan in Abstim-
mung mit dem Kunden positioniert. In den Garagen und Kellerrau-

men wird die Ausfiihrung und Position vom Bautrager bestimmt.

RAUMAUSSTATTUNG
Die Anzahl der vorgesehenen Lichtpunkte, Steckdosen, Schalter

bzw. weiterer Auslasse ist im Anhang dieser Baubeschreibung auf-
gelistet. Sollte die Anzahl Uberschritten werden, wird die Differenz

dem Kaufer in Rechnung gestellt.
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BELEUCHTUNG
Fir das Beleuchtungskonzept innerhalb der Wohnung ist der Kau-

fer zustandig. In der Ausfiihrungsphase tbernimmt der Elektriker
die Vorgaben des Beleuchtungskonzepts. Die Beleuchtungskorper

in der Wohnung gehen zu Lasten des Kaufers.

Auf Gemeinschaftsflachen, Terrassen bzw. Balkonen werden die

Beleuchtungskérper vom Bautrager definiert und verbaut.

ALARMANLAGE
Ebenerdig erreichbare Fenster und alle Wohnungseingangstiren

werden mit je einem Magnetkontakt ausgestattet. Es werden die
entsprechenden Leerrohre fir eine spatere Verkabelung zur Instal-

lation einer Alarmanlage verlegt.

GEGENSPRECHANLAGE
Bei den Hauseingangsturen wird eine Audiogegensprechanlage in-

stalliert.

ANTENNE/SATELLIT
Auf dem Dach wird eine Gemeinschaftsantennenanlage und

eine Satellitenantenne montiert.

INTERNET
Jede Wohnung wird fiir einen mdglichen Internetanschluss vorbe-

reitet (Verkabelung). Der Anschluss ans Internet, der Router usw.

gehen zu Lasten des Kaufers.

PHOTOVOLTAIK
Auf dem Dach des Neubaus wird eine Photovoltaikanlage vorgese-

hen.
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Die Verglasungen werden als 3-fach-Verglasung entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen realisiert. Fenster und Balkontiren
werden in ansprechender Holz-Aluminium- oder Aluminiumprofil-
bauweise gefertigt. Die Fenster und Balkontiiren werden als Dreh-
Kippelemente ausgeflhrt. Schiebetiiren kénnen gegen einen Auf-
preis verbaut werden, sofern es planerisch moglich ist. Die Ober-
flachen und Farben werden vom Bautrager bestimmt. Oberflache
und Modell der Griffe sind teils systembedingt und werden vom

Bautrager definiert.

FENSTERBANKE
AuBenliegende Fensterbanke werden in Blech ausgefuhrt. Innen

werden lackierte Holzfensterbanke passend zu den Fenstern ein-

gebaut. Die Fensterbanke in den Badern werden verfliest.

BESCHATTUNGEN
Fenster und Verglasungen werden mit elektrisch betriebenen Rol-

los, Raffstores oder Textilmarkisen beschattet. Ausgenommen da-
von sind Dachverglasungen und Verglasungen bei Treppenaufgan-
gen. Typologie und Farbe der Beschattung werden vom Bautrager
definiert.
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Samtliche Tiren erfillen die geltenden Normen in Hinblick auf
die thermische Gebaudehiille, den Schallschutz sowie den Brand-

schutz.

Die Hauseingangstur wird vom Bautréager bestimmt, es handelt sich
um eine Klimahaustiir. Die Sicherheitstlr ist von den einzelnen
Wohneinheiten aus elektrisch 6ffenbar. Oberflache und Farbe wer-

den vom Bautrager ausgewahit.

Die hausinternen Eingangstiren zu den Wohneinheiten werden als
Pfostenstock ausgefiihrt. Das Turblatt ist mehrschichtig aufgebaut
und verfligt Uber eine spezielle Schallschutzeinlage. Die Oberfla-
che wird laut Wahl des Bautragers geschlossenporig ausgefihrt
und in einer RAL-Farbe lackiert. Die Tiren verfligen Uber einen

Spion.

Die Innentiiren werden als Pfostenstocktiren mauermittig verbaut.

Sie bestehen aus mehrschichtig verleimtem Massivholz.

Als Oberflache ist eine offenporig weil lackierte Esche vorgesehen,
die Bander sind in Sicht. Als Drickergarnitur kommt das Modell
,Toulon* oder Gleichwertiges in Edelstahl zum Einsatz. Werden an-
dere Oberflache oder Driickergarnituren ausgesucht, bernimmt

der Kaufer eventuelle Aufpreise.

Sofern Schiebetiiren vorgesehen sind, werden diese mit derselben

Oberflache ausgefiihrt. Der Verbau erfolgt mit Gipswanden.

In den Kellerraumen werden Tiren laut Wahl des Bautragers ver-

baut.



10

Serie Appeal

Serie Colorplay

Wir haben eine ansprechende Vorauswahl an Fliesen getroffen.
Die Bodenfliesen des Markenherstellers Marazzi (Beispiel Serie
Appeal oder Stream) haben ein Format von 75 x 75 cm. Auch die
Wandfliesen mit einem Format von 90 x 30 cm stammen von der

Marke Marazzi (Beispiel Serie Colorplay, Pure oder Workwall).

Der Preis von 115 €/m? setzt sich aus dem Listenpreis der Fliese,
der Verlegung (inklusive Kleber, Fugenmasse und Verschnitt) und

dem Schutzvlies zusammen.

Gefliest werden der Eingangsbereich, die Bader und das Tages-
WC. Die Wande in den Badern werden bis auf eine Hohe von 1,20
m, jene in der Dusche raumhoch verfliest. Falls auf die Wandver-
fliesung verzichtet wird, sind die dazu passenden Sockelleisten im

Preis inbegriffen.

Als Abschluss der Wandfliesen wird eine Aluminiumschiene ver-
baut.

Sollten Sie eine andere Fliese vorziehen, finden Sie in der
Ausstellung unseres Partners eine grofe Auswahl an ansprechen-
den Fliesen innerhalb des Budgets, eventuelle Aufpreise werden

dem Kaufer verrechnet.

Fir alle weiteren Raume innerhalb der Wohnung ist ein hochwerti-
ger Holzboden in Eiche vorgesehen. Der Holzboden wird auf dem

Estrich verklebt. Die Sockelleisten sind im Preis inbegriffen.

Der Preis von 95€/m? setzt sich aus dem Listenpreis des Holzbo-
dens, der Verlegung (inklusive Kleber und Verschnitt) und dem Ab-

deck- bzw. Schutzvlies zusammen.

Bei unserem Partner haben Sie die Mdglichkeit, aus einer Vielzahl
an gleichwertigen Produkten auszuwahlen. Eventuelle Aufpreise,
fur Material und Verlegung tragt der Kaufer.
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Auf den Balkonen und Terrassen werden ansprechende Auf3enflie-

sen verlegt, die vom Bautrager ausgesucht werden.

Die Bodenbeléage in den allgemeinen Bereichen, wie Gebaudezu-

gange, Treppen usw. werden vom Bautrager definiert.

In den Garagen und Kellern wird der Boden einheitlich als Indust-
rieboden oder als Monofinish-Ausfiihrung realisiert. Im Keller kdn-

nen alternativ dazu auch Fliesen zum Einsatz kommen.

VERLEGUNG:
Sowohl die Fliesen als auch die Holzbéden werden rechtwinkelig

zu den Wanden verlegt. Aufpreise fiir Sonderwiinsche bei der Ver-
legung werden vom Kaufer getragen. Dies gilt auch fir Klein- und
Grof¥formatfliesen. Die Verlegung der angegebenen Formate fiir
Boden- und Wandfliesen ist im Kaufpreis inbegriffen. Bei Holzbé-

den ist die Verlegung von Standardformaten inbegriffen.

Private Grundstiicke und Garten sind untereinander oder von

Gemeinschaftsflachen durch einen leichten Zaun abgegrenzt.

Die Grinflachen werden mit Humuserde aufgefillt, an das be-
stehende Gelande angepasst und begriint. Im Aufenbereich ist je
ein Wasseranschluss pro Wohneinheit, angeschlossen an das
Trinkwassernetz, vorgesehen. Auf Wunsch und gegen Aufpreis
kann in den Privatgarten eine Bewasserungsanlage installiert wer-
den. Die AuRRengestaltung der Gemeinschaftsflachen bestimmt der
Bautrager. Die Materialien fir Treppen, Zugédnge, Rampen und
Mauern im Auenbereich werden ebenfalls vom Bautrager festge-
legt. Fahrflachen werden asphaltiert, betoniert oder gepflastert.
Falls ein Garagen- oder Zufahrtstor vorhanden ist, wird auch dieses

vom Bautrager definiert.



Ausblick vom Baugrund

Fir die Auswahl der Produkte innerhalb der Wohnung (Bdden, TU-
ren etc.) erhalt der Kunde eine Liste mit den Kontaktdaten der aus-
fuhrenden Firmen. Nach der Terminvereinbarung von Seiten des
Kunden erfolgt die Bemusterung bzw. Auswahl der Produkte direkt

bei den zustandigen Unternehmen.

Die vordefinierten Materialien ermdglichen eine hochwertige Bau-
ausflihrung. Wahlt der Kaufer im Rahmen seiner Anpassungsmaog-
lichkeiten héherpreisige Materialien aus, so werden damit verbun-
dene Mehrkosten vom Kaufer getragen und tiber den Bautréger ab-
gerechnet. Alle Mehrpreise oder Zusatzleistungen miissen vom
Kaufer vor Ausflihrung schriftlich bestatigt werden. Minderpreise
werden nicht vergltet und auch nicht mit anderen Leistungen

verrechnet.

Die Austrocknungszeit eines Gebaudes kann mehrere Jahre dau-
ern. Um Schaden durch Baufeuchte zu vermeiden (auch an Ein-
richtungsgegenstanden), sind wahrend der Austrocknungszeit fol-
gende Mallnahmen zu beachten:

- Die Wohnraumliftungsgerate dirfen nicht deaktiviert werden,

zudem wird regelmaBiges Liften mit Durchzug empfohlen.

- Raume mit einer hohen Luftfeuchtigkeitsbildung sind mehrmals
am Tag zu durchliften; innerhalb der Wohnung soll keine Wa-

sche getrocknet werden.

- Beim Einbau von Madbeln sollte ein kleiner Abstand zu den
Wanden eingehalten werden.

- Mauerecken sollten frei von Vorhangen sein.

IMMOBILIENWERKSTATT

Zur Vermeidung von Glasbruch mussen Einrichtungsgegenstande
und Mobel mindestens 30 cm von den Fenstern und Glasflachen

entfernt stehen.

Nicht als Baumangel sind Schwund oder kleinere Setzungsrisse zu

betrachten.

Die Wohnungen werden an das o6ffentliche Strom-, Fernwarme-
Wasser- und Abwassernetz sowie Internet angeschlossen. Die An-
schlussgebiihren werden vom Bautrager im Voraus bei den zu-
standigen Stellen bezahlt. Diese werden vom Kéaufer bei der Inbe-
sitznahme der Immobilie zuriickerstattet. Die einzelnen Lieferver-
trage werden vom Kaufer direkt mit den zustandigen Gesellschaf-

ten abgeschlossen.

Inbegriffen sind samtliche fir die Ausfiihrung der Bauarbeiten n6-
tige Planungsunterlagen, die statische und brandschutztechnische
Abnahme sowie samtliche Gutachten und Dokumente, die fiir die

Erteilung der Bezugsfertigkeit notwendig sind.

Auch die Kosten zur Bildung der Bauparzelle, die Gebaudekatas-
termeldung, die materielle Teilung der einzelnen Wohneinheiten
und die Tausendsteltabelle fur die Hausverwaltung tibernimmt der

Bautrager.

Alle Spesen (Notariatskosten, Registrierungsgebihr, Steuern usw.)
betreffend Kaufvorvertrag und Kaufvertrag gehen zu Lasten des

Kaufers.

Je nach Immobilie kann ein Dienstleister fiir die Kondominiumsver-
waltung notwendig sein. Entsprechende Kosten ubernehmen die

Eigentimer.

1



12

Die primaren und sekundaren ErschlieBungsabgaben gehen zu

Lasten des Bautragers. Diese sind der Gemeinde zu entrichten.

Im Vertrag wird schriftlich festgehalten, ob eine Wohnung frei ist

oder konventioniert wird.

Nach dem Verkaufsgesprach bieten wir dem Kunden die Mdglich-
keit, kleinere Anpassungen vorzunehmen. Diese betreffen das In-
nere der Wohnung. Die Anderungswiinsche des Kunden diirfen
weder Einfluss auf die Fassade, die Statik noch auf den Schall-
schutz im Gebaude haben. Ebenso diirfen die Wiinsche keine Aus-

wirkung auf die gesetzlichen Richtlinien haben.

ANPASSUNGEN IN DER PLANUNGSPHASE
Im Rahmen der Planungsphase sind zwei Treffen mit einem Archi-

tekten der Immobilienwerkstatt vorgesehen. Bei diesen Treffen
werden eventuelle Anderungswiinsche mit dem Kunden bespro-
chen und in die Planung miteingebracht. Sofern es in dieser Phase
bereits moglich ist, werden eventuelle Aufpreise beziffert. Der

Kunde gibt mit seiner Unterschrift den neuen Planungsstand frei.

Unserer Erfahrung nach reichen zwei Treffen, um die gewinschten
Anpassungen vorzunehmen. Sollte seitens des Kunden weiterer
Bedarf an Anderungen bestehen, so werden dem Kunden die Stun-

den je nach Aufwand in Rechnung gestellit.

ANPASSUNGEN IN DER AUSFUHRUNGSPHASE
Die Treffen in der Ausfihrungsphase werden vom Techniker der

Immobilienwerkstatt je nach Bedarf vereinbart. Unserer Erfahrung
nach reichen auch in dieser Phase zwei Treffen aus. Der Kunde

gibt wiederum mit seiner Unterschrift den Planungsstand frei.

Sollte seitens des Kunden weiterer Bedarf an Anderungen beste-

hen, so werden dem Kunden die Stunden je nach Aufwand in

BAUBESCHREIBUNG
RAAS

Rechnung gestellt.

In dieser Phase muss sowohl der Sanitarplan als auch der Kiichen-
plan bereitstehen. Fir die Sanitérplanung bitten wir Sie, Kontakt mit
dem zustandigen Betrieb aufzunehmen und die Produkte auszu-
wahlen. Den Kiichenplan erstellt der Einrichter Ihrer Wahl und er
dient als Grundlage fiir den Installateur. Sollten Sanitar- und Ki-
chenplan nicht vorhanden sein, werden die Anschlisse laut Aus-

fuhrungsprojekt errichtet.

Ein weiteres Thema ist die Lichtplanung. Auch fir diesen Bereich

bitten wir Sie, die entsprechende Planung vorzubereiten.

Die vorliegende Baubeschreibung basiert auf dem von der Ge-

meinde genehmigten Einreichprojekt.

Als Grundlage fiir den Verkauf wird die Bruttoflache herangezogen.
Die Nettoflachen kénnen sich im Rahmen der Ausfiihrungsphase

eventuell leicht andern.

Die in den Planen dargestellten Mébel haben nur indikativen Cha-
rakter und bilden keinen Bestandteil des Vertrags. Ausgenommen

sind die Sanitdrgegensténde entsprechend der Auflistung.

Falls Produkte nicht verfligbar sind, werden diese durch gleichwer-

tige Produkte anderer Hersteller ersetzt.

Die verkaufsversprechende Partei behalt sich das Recht vor,
jegliche statischen, technischen und gestalterischen Abanderun-
gen in der Bauphase vorzunehmen. Die Qualitat bleibt dabei un-

verandert.

Samtliche ausfiihrende Firmen werden vom Bautrager bestimmt.
Aus Vertrags-, Koordinations- und Sicherheitsgriinden dirfen Ar-

beiten nicht von anderen Firmen verrichtet werden.

Das in dieser Baubeschreibung angefiihrte Bildmaterial hat aus-
schliellich indikativen Charakter und dient zur besseren Veran-

schaulichung. Abweichungen zum Bildmaterial sind mdglich.



BAUSTELLENBESUCHE
Das Betreten des Baugrundstiicks bzw. der Baustelle ist nur in Be-

gleitung eines Technikers mit uneingeschranktem Hausrecht még-
lich. Im Rahmen der Bauphase werden vom zustandigen Techniker
der Immobilienwerkstatt die mit dem Kunden erforderlichen Bau-

stellenbesuche zur Umsetzung des Bauvorhabens organisiert.

Aus rechtlichen Griinden bzw. aus Griinden der Sicherheit ist das

eigenstandige Betreten der Baustelle strengstens untersagt!

WIR FREUEN UNS AUF EINE GUTE ZUSAMMENARBEIT!

Bei der Abnahme der Wohnung wird ein Protokoll erstellt, in dem
eventuelle Mangel aufgelistet werden. Das Abnahmeprotokoll wird
vom Bautrager und Kaufer unterzeichnet. Die Méngel werden vom

Bautrager beseitigt.

Die Mé&blierung der Wohnung kann erst nach der Ubergabe der
Wohnung durch den Kaufer erfolgen, da der Bautrager nicht fir
eventuelle Schaden im Rahmen der Wohnungseinrichtung haftet.
Die Ubergabe erfolgt nach Erhalt der Bezugsfertigkeit und Unter-

zeichnung des Kaufvertrags.

DATUM

UNTERSCHRIFT

IMMOBILIENWERKSTATT

UNTERSCHRIFT KUNDE

IMMOBILIENWERKSTATT






